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ACTA DE LA SEPTIMA SESION EXTRAORDINARIA SECRETA
DE CONCEJO MUNICIPAL

30 DE MARZO DE 2010

A treinta dias del mes de Marzo de 2010, siendo las 09:20 horas, el
sefior Alcalde Don JUAN PAULO MOLINA CONTRERAS da inicio a
la Séptima Sesion Extraordinaria Secreta del afio 2010. Actia como
Ministro de Fe el Secretario Municipal Sr. Jorge Morales Ibarra.

Asisten los Sres. Concejales:

Don Mario Gonzélez Maturana
Don Carlos Urztia Morales
Don Osvaldo Maturana Correa
Doifia Karol Mufioz Pérez

Don Gabriel Bilbao Salinas

Se establece que la inasistencia de la Concejala Sra. Marta Cédiz
Coppia obedece a razones médicas, de acuerdo a Certificado Médico
presentado ante el Sr. Secretario Municipal. Lo anterior, en atencién a lo
establecido en el Articulo N°88 de la Ley N° 18.695 Orgénica
Constitucional de Municipalidades.

La Tabla a tratar es la siguiente:

- MODIFICACION CONVENIO ADICIONAL MUNICIPALIDAD
DE SAN FERNANDO Y SOCIEDAD AGRICOLA Y
COMERCIAL LAS MULAS LIMITADA POR COMPRAVENTA
DE PROPIEDAD APROBADA EN 5° SESION
EXTRAORDINARIA SECRETA DEL 16 DE MARZO DEL 2010.

El sefior Presidente solicita la venia del Concejo Municipal para que
haga uso de la palabra el Sr. Administrador Municipal, Don Sergio Salazar
Meza, de modo que informe respecto a esta materia.

El Concejo Municipal presta su acuerdo a dicha mocién.
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El seflor Salazar Meza hace presente que este Convenio ya fue
aprobado por los Sres. Concejales en Sesion del 16 de Marzo del 2010, al
igual que las Escrituras de Compraventa, las cuales fueron aprobadas con
fecha 02 de Enero del 2009.

Informa que el Convenio se presenta nuevamente debido a que la
parte vendedora coloca dos nuevas cldusulas, que aparecen en el
documento entregado a los Concejales con los puntos 3.6 , que se refiere a
una servidumbre de alcantarillado, y la clausula 4°, en la cual se establece
que todas las obligaciones pasardn a terceras personas, futuros
compradores.

Explica que en la redaccion de los acépites sefialados se refiere
siempre a que se debe cumplir con los requisitos legales, establece que no
es una obligacion que nace desde ya para la Municipalidad, igual que todas
las demds obligaciones, salvo la de los contratos de arriendo, que el
Municipio tiene que respetar desde cuando compre el terreno.

Menciona que en el documento aparece Don Manuel Guzman Soza,
porque en definitiva €l fue en una pre instancia el primer duefio del terreno,
por una sentencia de la Corte Suprema del afio 1982, que subdividié las
Termas del Flaco y formo distintos lotes, los cuales fueron asignados a
diferentes sociedades, que el mismo formé junto a sus familiares; Agrega
que de hecho, son dos hijos del Sr. Guzman los socios de la Sociedad Las
Mulas.

Agrega que, atendido esto, cuando el Sr. Guzman propuso vender el
Lote B, como condicion de la venta se establecia que al Hotel se le diera el
cambio de uso de suelo, y por eso es que el Convenio es un anexo al
Contrato de Compraventa.

Comenta que si el Concejo Municipal no aprueba el Convenio, el
vendedor no realiza la venta, ya que en definitiva no es la Sociedad Las
Mulas con la que se estd conversando, sino que derechamente con el Sr.
Guzman Soza.

Establece que para todas las obligaciones que aparecen en el
Convenio, salvo las del Contrato de Arriendo, él ha estipulado que se debe
cumplir con todos los requisitos legales, aunque tengan que tener la
autorizacion de alguna otra entidad publica, por ejemplo el cambio de uso
de suelo, las patentes definitivas, para lo cual se deben presentar todos los
documentos; al igual que para la patente temporal, ya que se requiere que
traigan la totalidad de los documentos, y que estos sean los que establece la
Ley, ademas de hacer la solicitud correspondiente.

Indica que en el punto 3 se sefialan todas las normas legales en virtud
de las cuales se estdn obligando, y, la Municipalidad en lo tnico que se
esta obligando sin que haya un requisito, es respetar contratos de arriendo,
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de los cuales efectivamente no se conoce el tenor; pero recuerda, que €l
sefior Guzman hizo contratos a 99 afios, debido a que tal vez no podia
hacer la venta, y que en un futuro, a lo mejor la misma Inmobiliaria, la cual
ya a través de un correo electronico acepto las obligaciones, va a tener que
vender a esas personas, o si no el plazo se va a extinguir, tarde o temprano
y el terreno vuelve a quien sea el duefio, por lo cual ya no hay mas respeto
por este arriendo porque ese contrato era a 99 afios.

Agrega que junto al Convenio, que se ha entregado a las Sras. y Sres.
Concejales, vienen dos planos y un listado de quienes se encuentran
actualmente arrendando los lotes, que corresponden a 17 personas mas dos
hermanas del Sr. Guzman. Explica que se anexa el plano, donde se
ubica a las personas que estan con arriendo, asi como las dos personas que
estan en situacion distinta.

Establece que la Municipalidad estd obligada, y los futuros
compradores también, si es que los hubiere, a respetar estos retazos de
terreno como arriendo, que el Sr. Guzméan ya tiene arrendado en este
momento. Hace ver que para eso también se cuenta con el listado de las
personas a las cuales se les debe respetar el contrato de arriendo; agrega
que si existieren terceros en el terreno que no estén en ese listado, para el
municipio es inoponible.

El sefior Presidente considera importante sefialar que quienes van a
comprar al municipio estdn absolutamente de acuerdo con todas y cada una
de las situaciones contenidas en este argumento.

El sefior Administrador Municipal comunica que, de hecho, €l envid
una copia de este Convenio al Abogado de los posibles compradores.

El sefior Presidente informa que en su poder tiene los Vale Vista
nominativos por el monto total de la compra.

Agrega que el dia de ayer se obtuvo el certificado de Avalto Fiscal
del terreno que se estd comprando, es decir del Lote B de las Termas del

Flaco; informa que el avalio del Rol 309-290 asciende al monto de
$804.261.945.

El Concejal sefior Maturana indica que hay dos cosas claras, una es
la compraventa que es la que se acordo, y en la cual estan todos de acuerdo
desde hace mucho tiempo, a la que se debe hacer algunos cambios, como
por ejemplo en la parte que se sefiala que el pago se efectuard una vez
inscrita la propiedad en el Conservador de Bienes Raices y que se deje en
poder del Notario.
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El sefior Administrador Municipal explica que de esa situacion no se
deja nunca constancia en la Escritura.

El Concejal sefior Maturana comenta que en la Escritura se indica
que se recibe el pago en ese momento, consulta qué pasa si no lo recibe.

El sefior Administrador Municipal hace ver que es asi como se hacen
las Escrituras.

El Concejal sefior Maturana establece que se sefiala “se declara haber
recibido a su entera disposicion .............. en este mismo acto”

El Concejal sefior Urziia comenta que las instrucciones son aparte, y
no tienen nada que ver con la Escritura definitiva.

El Concejal sefior Maturana considera que también existen algunos
detalles de redaccién del Acta, pero el Convenio que hace la Municipalidad
de San Fernando dice en su titulo “Municipalidad de San Fernando a
Sociedad Agricola y Comercial Las Mulas Ltda.”, lo que esta bien, pero
aqui se mete un tercero, lo cual es inadmisible, bajo todo concepto de ética
y moral, situacion que no pueden aceptar como Municipio que se meta un
tercero que venga a imponer algo, al menos €l como Concejal, ya que esto
va a quedar para la historia. Agrega que se les pide que tienen que renovar
los contratos, los que fueron hechos por Don Manuel Guzman, no por la
Sociedad Agricola y Comercial las Mulas Ltda. Consulta qué tiene que ver
la Municipalidad con un tercero.

Agrega que en seguida, en el mismo Convenio, se establece que si la
Municipalidad vende, los compradores no tienen nada que ver con los
arriendos, aclara que se sefiala “o que la Municipalidad transfiera el
inmueble objeto de la compraventa ya sefialada, en cuyo caso no puede
exigir al comprador el respeto y mantenciéon de los contratos de
arriendo”, por lo tanto ese acuerdo queda nulo.

Establece que él estd dispuesto a aceptar y conversar todo lo que
imponga la Sociedad Agricola y Comercial las Mulas Ltda., no en su
integridad y siempre que no vaya contra los derechos del comprador, en
este caso, pero, pregunta, porqué tiene que meterse un tercero, ya que si
ahora es Don Manuel Guzman, mafiana puede ser “perico de los palotes”.
Considera que la Municipalidad no puede estar haciendo Convenios con
gente que no es propietaria, estima que esta es una cosa que la entienden
hasta quienes van pasando por la calle, ya que ni siquiera es algo discutible.
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Aclara que no se trata de un antojo personal, ya que felizmente €l ha
estado reunido con personas que saben de este tema, es decir Abogados, a
quienes les dijo que esa situacioén no podia ser, ya que ain sin haber pasado
por la Universidad, pero trabajado en este rubro, no entiende porqueé
terceros tienen que meterse, a los cuales se les da cabida.

Puntualiza que €l no le puede dar cabida a un tercero. Comenta que
cree que la historia se escribe con los hechos, y €l no quiere ser participe o
co-participe de una cosa que esta totalmente contra lo correcto.

El sefior Presidente le recuerda al Concejal sefior Maturana que el Sr.
Salazar Meza también es Abogado y revisé el documento que se ha
presentado a las Sras. y Sres. Concejales.

El Concejal sefior Urzia dice que si esto es analizado por diferentes
abogados, van a sacar miles de conclusiones y la verdad de las cosas es que
ellos tienen que centrarse en las responsabilidades que tienen como
Concejal.

Comenta que en el documento se sefiala “respetar los arriendos”,
consulta cuando hay que respetarlos, si es cuando se venda el terreno.

El sefior Salazar Meza explica que lo que supone la Sociedad
Agricola Las Mulas es que el Municipio no va a vender, y cuando se
enteran que este puede vender, establecen en un documento que el
Municipio tiene que cumplir con los contratos de arriendo, lo que vale
también para futuras ventas; pero, tal como informé en sesién anterior, €l
coloco que era el arriendo hasta que el Municipio venda, lo que fue borrado
de la cldusula en la que aparece, sin perjuicio que posteriormente, cuando
mandan el borrador final con todas las correcciones hechas, efectivamente
ellos dejaron la clausula décima, en la cual se indica que los contratos de
arriendo duran hasta que el Municipio venda los lotes, disposicion  que él
dejd, porque con el hecho de que se haya dejado esa clausula se esta
resguardando como Municipalidad, ante futuros juicios a los cuales se
puede enfrentar el municipio, por cualquier compra.

El Concejal sefior Urzia consulta si el sefior Administrador
Municipal revisé los contratos de arriendo.

El sefior Administrador Municipal responde negativamente.
El Concejal sefior Urzia pregunta si el municipio se demora tres

afios en vender el terreno a la Inmobiliaria, en ese lapso el Sr. Guzman
Soza esta recibiendo arriendo por esos terrenos.
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El sefior Salazar Meza da a conocer que, como el Sr. Guzman Soza
no podia vender esos terrenos debido a que no podia subdividir en lotes,
hizo ventas con la figura de arriendo por 99 afios. Agrega que por esto es
que se sefiala que la Municipalidad no recibira nada por concepto de esos
arriendos.

El Concejal sefior Bilbao comenta que lo que le molesta al Concejal
sefior Maturana es el hecho de que Don Manuel Guzman esté poniendo
condiciones; consulta si eso se puede obviar, colocando esas condiciones
como una exigencia de la Sociedad Agricola y Comercial las Mulas Ltda.,
de modo que no aparezca el Sr. Guzman en el documento.

Agrega que también se habla del tema del ducto, de las cafierias, del
alcantarillado, de las conecciones, etc., pero hay algo que de repente queda
en duda, que se refiere a que si Don Manuel Guzman vende el Hotel, esta
clausula queda fuera, porque sin lugar a dudas el Convenio es con la
Sociedad Agricola y Comercial Las Mulas Ltda. y no con Don Manuel
Guzman.

Establece que, tal como decia el Sr. Alcalde, el tema del
alcantarillado para las Termas del Flaco viene a largo plazo, lo cual va a
tener que ser visto por la CONAMA, COREMA vy todas las organizaciones
ambientalistas, por lo tanto no es algo que sea preocupante para el
momento.

Reitera su consulta respecto a si se puede obviar el nombre de Don
Manuel Guzman y poner el acapite como una exigencia de la Sociedad
Agricola y Comercial las Mulas Ltda.

El sefior Salazar Meza considera que tienen que pensar esto, no como
un anexo al Contrato de Compraventa; establece que el documento en
cuestion no es el Contrato de Compraventa, es un Convenio, en el cual se
asumen algunas obligaciones.

Indica que efectivamente para llegar a la compraventa, Don Manuel
Guzman exigid algunas obligaciones; por lo tanto, aclara que este
documento tiene que ser visto como un Convenio aparte de la compraventa,
no es lo mismo. Explica que si bien es cierto nace de la compraventa, pero
juridicamente se pueden separar como cosas distintas. Establece que de
hecho se coloca una cléusula penal si es que el municipio no cumple estas
obligaciones, pero todas las obligaciones van con el ejercicio de facultades
legales que se tienen que cumplir para que se den las patentes comerciales,
como alcantarillado, etc.

Sefiala que efectivamente €l le propuso al Sr. Alcalde que se sacara a
Don Manuel Guzman del documento, lo que fue conversado con el
Abogado de la otra parte, que es el Estudio de Don Ambrosio Rodriguez,
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quienes le dijeron que por ningiin motivo ellos aceptan eso, porque el
articulo N°1.450 del Cédigo Civil acepta que alguien se obligue para
terceros, o sea el Municipio podria obligarse con la Sociedad Agricola y
Comercial las Mulas Ltda. y esta aceptar una obligacién para un tercero,
que es Don Manuel Guzman; pero lo que pasa, es que para ellos, mientras
no haya una aceptacion del Sr. Guzmén Soza de esa obligacién que la
adquiri6 otro por €l, el municipio podria dejar sin efecto esa obligacion,
antes que la aceptaran. Por lo anterior, como Abogados, le informaron que
por ninglin motivo aceptan dejar fuera a Don Manuel Guzmén, ya que por
este Convenio este estd aceptando las obligaciones, y por eso existe una
clausula que dice “aceptacion de las obligaciones™.

El sefior Presidente sefiala que eso indica que en la Ley estd
contenido que un tercero pueda firmar.

El sefior Salazar Meza establece que la escritura de compraventa es
aparte y no pasa por Don Manuel Guzman.

Sefiala que ese documento es simple y es suscrito entre la Sociedad
Agricola y Comercial Las Mulas Ltda. y la Municipalidad de San
Fernando, aclara que es un instrumento juridico distinto, no son dos cosas
que van juntas; aunque se sabe que este Gltimo nacié por el hecho de la
compraventa.

Indica que es un convenio de obligaciones, las cuales no se deben
cumplir ahora, salvo el contrato de arriendo, y donde adem4s se establece
que ellos deben cumplir ciertos requisitos legales. Comenta que, como se
ha sefialado, tal vez nunca se haga alcantarillado en las Termas del Flaco, o
la matriz puede ser construida por fuera del Lote B.

El sefior Presidente menciona que, tal como le sefialé el dia de ayer a
la gente de las Termas del Flaco, ni siquiera Puente Negro tiene todavia
alcantarillado, asi como tampoco Roma, ni Agua Buena, por lo que de aqui
a que llegue a Las Termas, va a pasar lejos el periodo de sus cargos.

Hace ver que todas las cldusulas establecidas en este Convenio son
aceptadas por la Sociedad Agricola y Comercial las Mulas Ltda., ya que
ademas son las cldusulas que asi estdn escritas y han estado siempre
vigentes en el uso del territorio.

El Concejal sefior Urzia establece que la escritura de compraventa
ya es un tema definido, pero, consulta si este Convenio no se cumple por
ambas partes, puede producir una resciliacion de la Escritura.
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El sefior Administrador Municipal responde negativamente; aclara
que en el documento se sefiala que “da derecho al diligente a pedir una
indemnizacioén” la cual fue fijada en 1.000 U.T.M., pero no deja sin efecto
la venta.

El Concejal sefior Gonzalez comenta que la semana pasada el indico
que el tema del alcantarillado no pasa por un alcantarillado comin de la
ciudad, sino que puede ser a través de una planta de tratamiento, donde las
obligaciones son de todos. Agrega que esa situacién debera ser vista por la
Inmobiliaria, con sus Asociados, y con Don Manuel Guzmén, ya que el
municipio no va a tener nada que ver.

El Concejal sefior Maturana considera que los términos en que esta
hecho este convenio va contra toda naturaleza, ya que el Sr. Manuel
Guzman no tiene porqué poner obligaciones.

El sefior Alcalde aclara que si puede, de acuerdo a lo que acaba de
seflalar el sefior Administrador Municipal, y que estd establecido en el
articulo N°1450 del Cédigo Civil.

El Concejal sefior Maturana agrega que se indica que se debe otorgar
la patente comercial y una serie de cosas que tienen que ver con el negocio.

El Concejal sefior Gonzélez sefiala que €l no va a opinar respecto al
tema de la escritura, ya que aqui hay gente competente en esa materia y que
saben del tema, pero €l quiere ir al tema més de fondo. Comenta que
siempre se ha litigado con Don Manuel Guzman, desde un primer momento
en que aparecio la posibilidad somera de que se podia comprar el terreno,
pero €l nunca lo vio como si se fuera a comprar un problema, sino que
solucionar un tema que viene de afios; y por tal motivo, dice que esta es la
ultima etapa de un proceso bastante largo y acucioso, en donde la persona
que le gano al Estado, al Poder Judicial, en el afio 1992 fue Don Ambrosio
Rodriguez.

Considera que la Municipalidad estd bastante resguardada, porque no
tan solo el tema ha sido visto por Don Sergio Salazar, sino también por otra
persona, el Conservador de Bienes Raices Sr. Pablo Berwart, con la cual se
habia tenido algin alcance, y establecié muchas veces que se tenfa que
tener cuidado, y al parecer, de acuerdo a lo que sefialé el sefior Presidente,
dijo que lo habian revisado y que se sorprendia porque habia tantos
elementos. Establece que es el Sr. Berwart quien en definitiva tiene que
inscribir la Escritura.
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Agrega que, a su juicio, no se debe dar tantas vueltas a este tema, que
se refiere a un Convenio, en el cual se tiene obligaciones, y no es que
disponga Don Manuel Guzman, sino que lo impone el sentido de la
historia, porque aqui en realidad quienes van a hacer suyo el problema en
si, va a ser la Inmobiliaria.

Dice que a su parecer, y volviendo al tema de esta reunidn, desea que
hoy dia se zanje el tema en definitiva, para que se aboquen a otros temas, y
no hagan reuniones y reuniones por una materia que es siper importante,
en lo que esta de acuerdo, pero el Abogado lo ha dicho muy bien, ya que
este es un Convenio y la Escritura es otra.

Sefiala que €l desea pedir a este Concejo Municipal que se apruebe
la Modificacién del Convenio, lo que a lo mejor no va a ser undnime.

El Concejal sefior Maturana consulta qué es lo que se va a aprobar.

El Concejal sefior Gonzdlez responde que se va a aprobar la
Modificacién al Convenio, que es lo que se estd pidiendo.

El sefior Presidente establece que la convocatoria a la 7° Sesién
Extraordinaria es a la votacidon de la Modificaciéon Convenio Adicional
Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y Comercial Las
Mulas Limitada.

Agrega que, como ha sefialado el Sr. Administrador Municipal, en su
calidad de Abogado, el articulo N° 1.450 del Cédigo Civil establece la
posibilidad de la intervencion de un tercero.

Indica que €l quiere ser sumamente claro, en mencién de que lo que
hay es un problema social histérico, que se arrastra durante 50 afios, donde
los litigios han sido el centro de la polémica histérica en relacién a Termas
del Flaco. Establece que hoy dia se tiene la posibilidad, con el concurso de
los dos actores, de poder resolverlo.

Comenta que, francamente, a él no le molesta la intervencién o la
aparicion de Don Manuel Guzman, si esté4 contenido en la Ley.

Puntualiza que €l debe hacer fe del Abogado que ha hecho toda la
asesoria, y tomando en cuenta ademas que se lleva més de dos afios de
discusion para este tema, lo que a su parecer es un plazo més que razonable
para poder resolver, teniendo a la vista todos los elementos que dicen que
estan cumpliendo con su obligacién, en términos legales, pero ademds con
su obligacion politica, mandatada por la gente, para resolver los problemas
histéricos de la comuna, y aqui hay uno que ademds da la posibilidad de un
desarrollo muy importante en materia turistica.
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Afiade que, entendiendo lo que planteaba el Concejal sefior
Maturana, para él se le despeja la duda autométicamente cuando se le
sefiala que la intervencién de un tercero estd contenido en un articulo de
caracter legal, y por lo tanto, a su juicio, eso aclara toda duda. Considera
que es irrelevante para el acto que se estd cumpliendo el nombre de este
tercero, ya que se va a resolver un problema histérico.

Refrenda que lo que aqui se estd sefialando es este Convenio
adicional, ya que el mandato de la compra es un tema zanjado.

El Concejal sefior Bilbao dice que desea reiterar que el Concejal
sefior Maturana apunta a algo bien especifico, y de repente se deben poner
en su puesto, por ejemplo con el tema del alcantarillado, que es algo donde
empieza a “meter la cola” Don Manuel Guzman. Considera que este tema
no es de tan corto plazo. Menciona que insiste en el hecho de que si el Sr.
Guzmén Soza vende su propiedad, este punto queda fuera. Comenta que,
en el supuesto que se den las condiciones, las cafierias, etc., si Don Manuel
Guzman o la Sociedad después vende el predio donde tiene su Hotel, todo
este punto queda fuera. Cree que el tema no es para preocuparles tanto, por
lo que cree que deben avanzar.

El sefior Presidente recuerda que este Convenio fue aprobado por
este Concejo Municipal, y lo que hoy dia se trae a colacién son las
modificaciones.

Por lo tanto, solicita votacion para aprobar la Modificacién
Convenio Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada.

Ademas, sefiala que una vez hecha esta modificacién, se va a
proceder a la compra definitiva.

Reitera que tiene en su poder los que se meta un tercero que venga a
imponer algo Vale Vista nominativos a nombre de la Sociedad Agricola y
Comercial las Mulas Ltda., por M$250.000, por lo que se va a proceder a la
compra y luego se va a hacer algin hito comunicacional que permita
informar a la comunidad de esta adquisicién, realizando la firma simbélica
de algin documento, porque este va a ser un tramite que se debe realizar
ante Notario y ademds con la intervencién del Conservador de Bienes
Raices.

Considera que deben informar a la comunidad y hacerse cargo de
esta decision que estdn tomando, porque ¢l también tiene conciencia de que
esto le va a molestar a mucha gente, pero siente que han actuado con la
conviccion de que lo que estdn haciendo es en bien de la mayoria, en bien
de la historia, y estan actuando de acuerdo a la normativa vigente, por lo
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tanto, no tiene duda de lo que se ha hecho hoy dia, 0 més bien de lo que se
va a hacer los proximos dias.

El Concejal sefior Maturana comenta que se ha repetido mucho el
término historia, y la historia es pasado, es algo que les legaron otras
personas, y €l no quiere quedar en la historia aprobando un convenio que
va en contra de todos los preceptos legales.

El sefior Presidente aclara que el Concejal sefior Maturana ya ha
aprobado el Convenio, y, al parecer, lo que no estd aprobando son las
modificaciones a ese Convenio.

El Concejal sefior Maturana aclara que ninglin acuerdo de Concejo
Municipal es valido si no es aprobada el Acta correspondiente, y atin no se
ha tratado el Acta pertinente. Agrega que cuando se trate el Acta, él va a
hacer el alcance que entreg6 en esa Sesion, si es que no viene establecido
en el Acta. Puntualiza que las Actas tienen valor una vez que son aprobadas
por el Concejo Municipal, antes no, ya que en el acta se puede poner todo
lo que se quiera.

Puntualiza que se refiere el Acta de la sesion correspondiente al dia
16 de Marzo de 2010. Recuerda que se aprobé el Convenio, y todos estaban
de acuerdo en la compra, menciona que €l hizo un alcance al respecto, en el
sentido de que habia que estudiarlo, por lo cual pidié los documentos
respectivos, motivo por el cual el Sr. Administrador Municipal, a
posteriori, le pasé una copia, la cual tiene en su poder, y es esa la que se
desea cambiar ahora.

El sefior Presidente da a conocer que el Acta a que ha hecho mencién
el Concejal sefior Maturana atn no ha sido terminada, est4 en confeccién.

A continuacién, solicita votaciéon para aprobar la Modificacién
Convenio Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada.

Concejal Sr. Bilbao Aprueba la Modificacién del Convenio
Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada.

Concejal Sr. Gonzélez: Aprueba la Modificaciéon del Convenio
Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada.
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Concejal Sr. Maturana: Dice que quiere aclarar que el esta de
acuerdo con la compraventa, pero por lo expuesto durante la Sesion,
rechaza la Modificacién del Convenio Adicional Municipalidad de San
Fernando y Sociedad Agricola y Comercial Las Mulas Limitada.

Concejala Sra. Mufioz: Aprueba la Modificacién del Convenio
Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada.

Concejal Sr. Urzta: Aprueba la Modificacion del Convenio
Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada.

Sefior Presidente: Aprueba la Modificacion del Convenio Adicional
Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y Comercial Las
Mulas Limitada.

En consecuencia, se aprueba por unanimidad la Modificacién del
Convenio Adicional Municipalidad de San Fernando y Sociedad Agricola y
Comercial Las Mulas Limitada, de acuerdo a documento que se transcribe
a continuacion:

CONVENIO

Comparecen: don ALEX ANSELMO GUZMAN POLIDORI,
chileno, s, comerciante,
cédula nacional de identidad numero
y doria NADIA
BEATRIZ GUZMAN POLIDORI, chilena, . comerciante,
cédula nacional de identidad numero ¢
ambos
domicifiados en calle ae
la ciudad y comuna de San Fernando, Sexta Region, ambos en
representacion, segun se acreditard, de SOCIEDAD AGRICOLA
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Y COMERCIAL LAS MULAS LIMITADA, sociedad chilena del
giro de su denominacion, Ro/ Unico Tributario ndmero setenta )4
ocho miflones seiscientos cuarenta y ocho mil ciento cincuenta
guion tres, del mismo domicilio de sus representantes; don
MANUEL ANTONIO GUZMAN SOZA, chileno,
. comerciante, Cédula Nacional de
Identidad N° ¢
con domicilio en
guien concurre
en representacion, segun se acreditard, de SOCIEDAD MANUEL
GUZMAN Y COMPANIA, persona juridica de derecho privado del
giro de su denominacion, RUT N©78.918.390-2, del mismo
domicilio de su representante; la MUNICIPALIDAD DE SAN
FERNANDO, persona juridica de derecho publico, RUT N°
69.090.100-5, representada, segun personeria que se acreditars,
por su Alcalde don JUAN PAULO MOLINA CONTRERAS,
chileno, empleado publico, Cédula nacional de Identidad
ambos domiciliados en calle Carampangue 865,
San Fernando; todos mayores de edad y exponen gue han

convenido en celebrar el presente convenio:

PRIMERO: ANTECEDENTES. A) Don ALEX ANSELMO
GUZMAN POLIDORI y dofia NADIA BEATRIZ GUZMAN
POLIDORI, en la representacion que invisten declaran que /a
SOCIEDAD AGRICOLA Y COMERCIAL LAS MULAS
LIMITADA es dueria de los lotes A, B1 y B2 del plano de
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subdivision del resto de una propiedad denominada resto de la
Hijuela Tercera o Vega del Flaco, ubicada en la Comuna de San
Fernando. Estos lotes, segun plano que se encuentra archivado en
e/ Conservador de Bienes Raices de San Fernando el afio 1992 con
el N9454, tienen los siguientes deslindes: Lote A: este Lote tiene
una extension de 1.568,95 hectdreas y los siguientes deslindes:
Norte, con hijuela nimero 2, Las Lagunillas, adjudicada a Jorge
Missiacos, con Comunidad Gandarillas Infante y en parte con
Hijuela Cuarta bordeando el pie del cerro hasta el punto J de los
planos de subdivision; Sur, en linea quebrada con Lote Bl, Lote
BZ, calle Ernesto Guzmén de por medio y en la mayor parte con
Rio Tinguiririca; Oriente, con Hijuela Cuarta desde el punto que
baja del deslinde Norte por la linea que la separa con dicha
Hijuela Cuarta segun planos de subdivision hasta el borde del pie
del cerro; continuando desde el punto J en linea recta hasta llegar
al vértice del deslinde nor-oriente del Lote BI y desde ese vértice
en linea quebrada con Lote Bl hasta Camino Publico San
Fernando, y desde este camino con Lote B2 hasta la actual calle
Santa Rosa, calle Ernesto Guzman de por medio, y por dltimo con
Lote C que divide el sector de pozas del Lote C con el sector de
piscinas del Lote A; y Poniente, con Hijuela Nimero 2 o Las
Lagunillas, adjudicada a don Jorge Missiacos, y en una pequeia
porcion de penetracion en forma rectangular del Lote B1 dentro
del Lote A.- Lote B, este lote estd formado por dos sectores de
terrenos que se denominan lote B1 y B2, los cuales tienen los
siguientes deslindes particulares: Lote B1, de una extension de
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aproximadamente 0,5 hectdreas y deslinda: Norte, con lote A en
linea quebrada; Sur, con camino a San Fernando,; Oriente, con
Hijuela cuarta y en parte con lote A en la penetracion rectangular
ael lote B1 en el lote A; y Poniente, en linea quebrada con el lote
A. Lote B2, con una superficie de 3,77 hectdreas y deslinda:
Norte, con camino pdblico a San Fernando que lo separada del
lote B1, y en parte con camino interior que lo separa de /a Hijuela
cuarta, Sur, con lote C y en parte con calle Santa Rosa gue lo
separa del sector piscinas del lote A; Oriente, con lote C: y
Poniente, con calle Ernesto Guzmdan que lo separa del lote A.
Adquirid esta propiedad por compraventa que hizo a la sociedad
Manuel Guzmé&n y Compafila representada por don Manuel
Antonio Guzman Soza por escritura publica de fecha 14 de
Octubre de 2000, suscrita ante el Notario Publico de San Fernando
son Hector Villarreal Espinoza. El dominio de la propiedad corre
inscrita @ nombre de SOCIEDAD AGRICOLA Y COMERCIAL
LAS MULAS LIMITADA, a fojas 975 vuelta, nimero 1615
dael Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
San Fernando, correspondiente al afo 2000. Este lote B,
formado por los lotes B1 y B2 tiene como rol de avalio fiscal el
nimero 309-290 de la Comuna de San Fernando. B) Don
MANUEL ANTONIO GUZMAN SOZA, en la representacion gue
inviste declara que la SOCIEDAD MANUEL GUZMAN Y
COMPANIA es duefia del Lote D del plano de subdivision de la
propiedad denominada resto de Hijuela Tercera o Vegas del Flaco,

ubicada en la Comuna de San Fernando, plano de subdivision
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archivado en el Conservador de Bienes Raices de San Fernando el
afio 1992 con el ndmero 454, segun el cual el predio tiene los
siguientes deslindes particulares: Lote D: de una extension de
aproximada de seis coma sesenta y slete hectdreas y deslinda:
Norte, con Hijjuela Cuarta desde el punto B al C; del D al F y del F
hasta el vertice del deslinde nor-oriente del Lote C del plano de
subdivision,; Sur, con Rio Tinguiririca; Oriente, con la Hijuela
Cuarta desde una linea quebrada que nace desde el punto A al B;
del C al D, y desde el E al F del plano de subdivisidn, y Poniente,
con Lote C. Adquirio esta propiedad por aporte social gue hizo
Manuel Antonio Guzman Soza a la sociedad Manuel Guzman por
escritura publica de fecha 31 de Agosto de 1992, y por escritura
publica de aclaracion y rectificacion de fecha 11 de diciembre del
mismo afio, ambas suscritas ante el Notario Publico de Santiago
don Sergio Lefero Gonzdlez. El dominio de la propiedad corre
inscrita a nombre de SOCIEDAD MANUEL GUZMAN Y
COMPANIA, a fojas 1085, nimero 1834 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Fernando,
correspondiente al afo 1992. Esta propiedad tiene como rol de
avalto fiscal el numero309-16 de la Comuna de San Fernando. C)
Por escritura publica de compraventa otorgada en esta notaria
con esta misma fecha, don ALEX ANSELMO GUZMAN
POLIDORI y doia NADIA BEATRIZ GUZMAN POLIDORI, en
la representacion que invisten de la SOCIEDAD AGRICOLA Y
COMERCIAL LAS MULAS LIMITADA vendieron, cedieron y
transfirieron, con esta misma fecha, a la MUNICIPALIDAD DE
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SAN FERNANDO, qguien compro, adquirio y acepto para dicha
entidad edilicia su representante legal don JUAN PAULO
MOLINA CONTRERAS, e/ inmueble singularizado en esta
cldusula en la letra A) anterior, denominado lote B del plano
de subdivision del resto de una propiedad denominada resto de /la
Hijuela Tercera o Vega del Flaco, ubicada en la Comuna de San
Fernando, el que segun plano que se encuentra archivado en el
Conservador de Bienes Raices de San Fernando el afio 1992 con el
No454, estd formado por dos sectores de terrenos que se
denominan lote B1 y B2; todo ello en los términos y condiciones
que constan en la escritura publica de compraventa suscrita con
esta misma fecha entre las partes ya sefialadas. Se deja
constancia que /la inscripcion de la escritura publica de
compraventa sefialada, se requerird en breve plazo. D) Se deja
expresa constancia que SOCIEDAD AGRICOLA Y COMERCIAL
LAS MULAS LIMITADA, y la sociedad MANUEL GUZMAN Y
COMPANIA tienen a la fecha suscritos 17 contratos de
arrendamiento con terceros sobre algunas porciones del inmueble
singularizado en esta clausula en la letra A) anterior, denominado
lote B del plano de subdivision del resto de una propiedad
denominada resto de la Hijuela Tercera o Vega del Flaco y que fue
objeto de la venta que da cuenta este instrumento. Ademds se
deja expresa constancia que en esa misma drea, ocupan Sitios
dofia Maria Guzman Soza viuda de Vdsquez y don Fernando
Guzman Rivera, sitios que fueron cedidos, hace mas de treinta

anos, por voluntad del antiguo duefio Manuel Guzman y otra, hoy
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Sociedad Agricola y Comercial Las Mulas Limitada. Conforme lo
anterior las partes comparecientes suscriben un plano
denominado ‘“Levantamiento Topogrdfico Sector Termas del
Flaco”, revision 2, elaborado por el Ingeniero Geomensor
Cristobal Farias, en donde se indica el emplazamiento, deslindes
y superficie de 19 terrenos ubicados al interior del Lote B referido,
que constituye el Anexo 1 del presente contrato formando parte
de él/ para todos los efectos legales y que se protocoliza bajo el
numero ................ Asimismo, las partes comparecientes suscriben
un documento denominado “Nomina de Personas que Tienen
Arriendo Vigente en Termas del Flaco Lote B” en donde se
indican el nombre del arrendatario, y el nimero del sitio o terreno
del Lote B referido, que arrienda, listado gue constituye el Anexo
2 del presente contrato formando parte de él para todos los
efectos legales y que se protocoliza bajo el numero ................ E)
En el sefalado lote D indicado en esta cldusula letra B), la
sociedad TERMAS DEL FLACO LIMITADA, ro/ unico tributario
N°76.575.990-0, explota el Hotel Termas del Flaco, el que cuenta
con toda la infraestructura necesaria, habitaciones, comedores,

cocina, recibos, banos, piscinas.

SEGUNDO: INTENCION Y VOLUNTAD DE LAS PARTES. Las

partes declaran que el acuerdo materializado en la compraventa

de la propiedad singularizada en la cldusula primera letra A)
anterior, daenominada lote B, se ha llevado a efecto en el
entendido que la MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO
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asuma, adicionalmente a las obligaciones que surge de todo
contrato de compraventa y en particular de aqguel suscrito por /as
partes, las obligaciones que en este convenio se pactan, en los

términos y condliciones que pasan a detallarse.

TERCERO: OBLIGACIONES QUE SE ASUMEN POR LA
MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO. La MUNICIPALIDAD
DE SAN FERNANDO, debidamente representada por su Alcalde,
don JUAN PAULO MOLINA CONTRERAS, se obliga a:
TRES.UNO) RESPETAR LOS CONTRATOS DE ARRIENDO
SUSCRITOS CON TERCEROS. Conforme se indicara en la
cldusula primera letra D), la Sociedad Agricola y Comercial
Las Mulas Limitada, y la sociedad Manuel Guzman y
Companiia han suscrito contratos de arrendamiento con terceros
sobre algunas porciones del inmueble singularizado en esta
cldusula en la letra A) anterior, denominado lote B y que fue
objeto de la compraventa ya individualizada, obligindose /a
MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO a respetar todos y cada
uno de Jos contratos de arrendamiento suscritos, plano
denominado ‘“Levantamiento Topogréfico Sector Termas del
Flaco”, Anexo 1, y en la "Nomina de Personas que Tienen
Arriendo Vigente en Termas del Flaco Lote B”, Anexo 2, ya
referidos. Con todo, se deja expresa constancia, que no obstante
los términos de los referidos contratos de arrendamiento, la
MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO no asume ningun tipo

de obligacion que importe o irrogue alguna prestacion, econdomica
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0 de otra indole que ella deba realizar para con el arrendatarios
TRES.DOS) CONSTANCIA. Los comparecientes dejan
constancia que en el Lote A del Plano de Subdivision de la
propiedad denominada resto de la Hijjuela Tercera o Vegas del
Flaco, ubicado en la comuna de San Fernando, archivado en el
Conservador de Bienes Raices de San Fernando del afio 1992 bajo
el N°454, inscrito a fojas 975 vta Numero 1615 del Registro de
Propiedades del Conservador de Bienes Raices de San Fernando
del afio 2000, de propiedad de SOCIEDAD AGRICOLA Y
COMERCIAL LAS MULAS LIMITADA, se emplaza un sector de
terrazas en donde se ubica un sector comercial con venta al
menudeo. TRES. TRES) CONFERIR EL CAMBIO DE USO DE
SUELO A SECTOR URBANO. Conforme se sefnala en la cléusula
siguiente, la propiedad indicada en la cldusula primera letra B)
consistente en el Lote D del Plano de Subdivision de la propiedad
denominada resto de la Hijjuela Tercera o Vegas del Flaco,
ubicado en la comuna de San Fernando, archivado en el
Conservador de Bienes Raices de San Fernando del afio 1992 bajo
el N°454, de propiedad de SOCIEDAD MANUEL GUZMAN Y
COMPANIA, se subdividird en el lote D1, en el gue encontraran
todas las instalaciones hoteleras de la Compaiia, y resto del lote
D, asumiendo la I. Municipalidad de San Fernando, la obligacion
de conferir el cambio de uso de suelo de los lotes D1, resultantes
de la referida subdivision, si se ajustare a derecho y estuviere
dentro de sus facultades conforme a lo que indigue el Director de

Obras de la Municipalidad, pasando a ser este urbano. La
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Municipalidad se obliga para ello a la realizacion de todos y cada
uno de los tramites administrativos y reglamentarios necesarios
para ello tales como decretos alcaldicios, acuerdos de concejo,
modificaciones de plan regulador, confeccion de seccional, y
cualquiera otra gestion, tramité o acto que sea requerido,
obligandose incluso a llevar a efectos los tramites necesarios ante
la Intendencia Regional o Secretaria Regional Ministeriales que
correspondiere, de ser necesario contar con alguna autorizacion,
tramite, acto, decreto por parte de estos organismos. Este cambio
de uso se otorgard una vez cumplido con todos los trémites
legales establecidos en la legislacion vigente y obtenido los
permisos correspondientes y no hard exigible si por circunstancias
legales o de otro organismo publico no pudiere realizarse el
cambio de uso de suelo, o si el otorgamiento de dicho cambio de
uso de suelo correspondiere a otro organismo distinto a la
Municipalidad. A este efecto, las partes comparecientes suscriben
un plano denominado “Levantamiento Topogréfico Sector Termas
de/ Flaco’, revision 1, elaborado por el Ingeniero Geomensor
Cristobal Farias, en donde se indica la futura subdivision de qgue
serd objeto el lote D, generdndose el Lote D1, sector hotel, y el
resto del Lote D, que constituye el Anexo 3 del presente contrato
formando parte de él para todos los efectos legales y que se
protocoliza bajo el numero ... TRES.CUATRO)
CONFERIR PATENTE MUNICIPAL. [a MUNICIPALIDAD DE
SAN FERNANDO se obliga, una vez materializado el cambio de

uso de suelo a que se alude precedentemente, a conferir patente
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municipal definitiva a TERMAS DEL FLACO LIMITADA, rol unico
tributario 76.575.990-0, o a sus sucesores, para el normal
funcionamiento del Hotel Termas del Flaco, siempre que redna
todos los requisitos legales para dicho otorgamiento y se hubieren
acompafiado todos los documentos que la legislacion vigente
exige para el otorgamiento de la patente. Sin perjuicio de los
anterior, la MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO se obliga,
desde ya, a conferir patente municipal temporal a la sociedad
TERMAS DEL FLACO LIMITADA rol (nico tributario
76.575.990-0, para el funcionamiento del Hotel Termas del Flaco,
y hasta que se esté en condiciones de otorgarse aquella definitiva,
obligandose a renovarla cuantas veces sea necesario, en la
medida que sea solicitada, debiendo eso si cumplir dicha sociedad
con todos los requisitos exigidos por ley para el otorgamiento de
dicha patente temporal, y no existan obstdculos judiciales o falta
de algun requisito legal. No serd obligacion de la Municipalidad
otorgar factibilidad de la Direccion de Obras Municipales, ya gue
este Departamento es un organismo técnico gue depende de /a
Seremi  de Vivienda  y  Urbanismo. TRES.CINCO)
PRESERVACION DE CARACTERISTICAS DEL ENTORNO. L3
MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO se obliga a que en el
gjercicio de las atribuciones que la Ley le confiere, mantendrd las
caracteristicas del sector, basicamente establecido sobre la calidad
de medicinales de las aguas termales que existen en el lugar, lo
que supone que /las actividades de hospedaje y hoteleria se

ejerzan respectando la tranquilidad de todos quienes acudan al
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sector, de manera tal que no se permitira la instalacion y
funcionamiento de discotecas, pubs, fondas, bares u otros
establecimientos semejantes. En concordancia con lo sefalado en
el presente numerando, las partes acuerdan que la zona
actualmente eriaza ubicada en el deslinde del lote B con e/ Jote C
y con el camino hacia el Hotel existente en el lugar deberd ser
considerada en un futuro plan regulador como drea para servicios
publicos como bomberos, posta u otro y también podrd ser
utilizado, en una proporcion, como terreno para construccion de
cabafas para la propia Municipalidad y para la utilizacidn de sus
funcionarios y familias; pero en ningun caso se podrd destinar
alguna parte de ese terreno para instalacion de pub 6 discotecas.
Esta obligacion se deberd consignar en alguna futura venta que la
Municipalidad hiciere de la propiedad objeto de /a venta.
TRES.SEIS) SERVIDUMBRE. La MUNICIPALIDAD DE SAN
FERNANDO se obliga a otorgar servidumbre gratuita y perpetua
de alcantariflado, cuyo predio sirviente seré el que la
Municipalidad adquiere en virtud de este contrato a favor del Lote
D del Plano de Subdivision de la propiedad denominada resto de
la Hijuela Tercera o Vegas del Flaco, ubicado en la comuna de San
Fernando, archivado en el Conservador de Bienes Raices de San
Fernando del ano 1992 bajo el N°454, de propiedad de MANUEL
GUZMAN Y COMPANIA, que tendrd el cardcter de predio
dominante, y que le permitird en forma subterrdnea atravesar con

auctos y canerias el predio sirviente para conectarse a la matriz
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de alcantarillado que pudiese llegar a construirse. La servidumbre

se ejercerd una vez que dicha matriz sea construida.

CUARTO: Todas las obligaciones que figuran en la cldusula
anterior, también serdan obligaciones para futuros compradores en
caso de venta, traspaso, arriendo, concesiones, comodatos u
olras figuras gue signifigue cambio de tenencia o dominio de la
propiedad. Las partes acuerdan que indudablemente por el tipo de
obligacion que se impone, hay obligaciones que no pasardn a
terceros, como lo es el otorgamiento de patente o cambio de uso

de suelo, por ejemplo.

QUINTO: PLAZO: [a MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO

se obliga, una vez materializado el cambio de uso de suelo a que

se alude precedentemente, a dar cumplimiento a las obligaciones
que ha asumido en la cldusula anterior, numeros tres.tres, en el
plazo extintivo de ocho afos a contar de la fecha del presente
contrato, salvo que no se pudiere realizar dicha obligacion por
disposicion de ley o por la no autorizacion de algun organismo
publico que deba intervenir con su autorizacion. Se deja expresa
constancia que el la obligacion asumida en la cldusula anterior,
ndamero tres.uno no esta sujeta a plazo alguno y debe cumplirse,
desde ya. Por otra parte, el plazo para cumplir la obligacion
asumida conforme al ndmero tres.cuatro, referente a la patente
definitiva, es de 30 dias habiles, desde el momento en que se

verifiqgue el cambio se suelo del lote en cuestion y se acompafien
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todos los documentos que se exigen para el otorgamiento de la
patente. Para el caso de la patente temporal, se otorgard desde
ya y toaas las veces que sea necesario renovaria, conforme a la
legislacion vigente, es decir con una duracion de sdlo 4 meses
desde e/ 01 de diciembre de cada afio hasta el 31 de marzo del

ano siguiente, y debiendo cumplir con todos los requisitos legales.

SEXTO: ACEPTACIQN DE LAS OBLIGACIONES. Don ALEX
ANSELMO GUZMAN POLIDORI y dofa NADIA BEATRIZ
GUZMAN POLIDORI, en /a representacion de la SOCIEDAD
AGRICOLA Y COMERCIAL LAS MULAS LIMITADA, y don
MANUEL ANTONIO GUZMAN SOZA, en la representacion de
MANUEL GUZMAN Y COMPANIA, declaran que aceptan en
forma pura y simple todas y cada una de las obligaciones
asumidas por la MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO, en los

términos y condliciones que han sefialado.

SEPTIMO: DE LA NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES, [ 3s
partes dejan constancia que no obstante Jo indicado en la cldusula
segunda, las obligaciones asumidas por la MUNICIPALIDAD DE
SAN FERNANDO tienen el cardcter de esenciales en el acuerdo

de compraventa suscrito conforme se indicara en la cldusula
primera letra C), y el no cumplimiento de una o mas obligaciones
por parte de la MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO, con las
condiciones sefialadas para cada obligacion, no dard derecho a la

parte diligente para solicitar la resolucion del contrato de
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compraventa, sino solamente para lograr e/ cumplimiento forzado

de la obligacion incumplida.

OCTAVO: SUBDIVISION DEL LOTE D DEL PLANO DE
SUBDIVISION DE LA PROPIEDAD DENOMINADA RESTO DE
LA HIJUEIA TERCERA O VEGAS DEL FLACO. Se deja
constancia la sociedad MANUEL GUZMAN Y COMPANIA
procederd, a su costo, a la subdivision del Lote D del Plano de

Subdivision de la propiedad denominada resto de la Hijuela
Tercera o Vegas del Flaco, en lotes D1, Resto del Lote D,

conforme al plano referido, anexo tres.

NOVENO: LAS SUBDIVISIONES. Se deja expresa constancia

que /las subdivisiones que se han de practicar segun se ha

senalado, no son obice para el cumplimiento de las obligaciones
por parte de MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO, gue
procedan.

DECIMO: CLAUSULA PENAL Fn caso que MUNICIPALIDAD
DE SAN FERNANDO no cumpliere con una o mas obligaciones
de las asumidas en la cldusula tercera anterior, en la forma y
condiciones alli indicadas, y, ante el evento de incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones asumidas en virtud del presente
convenio, dard derecho a la parte diligente a solicitar el
cumplimiento forzado en cuyo caso la parte incumplidora le

indemnizara los perjuicios que el incumplimiento le hubiese
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ocasionado, para cuyo efecto las partes evaluan anticipadamente
los perjuicios en la suma de 1.000 unidades de fomento
equivalente al dia de su pago efectivo. No se aplicard esta
cléusula en caso que el incumplimiento de las obligaciones sea por
situacion no atribuible al municipio como lo podria ser Ia
aplicacion de normas legales que hicieran imposible el cambio de
uso de suelo o la falta de autorizacion de algin organismo publico
que deba intervenir o que no se acompaien los documentos
necesarios y legales para el otorgamiento de la patente respectiva
0 que la Municipalidad transfiera el inmueble objeto de Ia
compraventa ya sefialada, en cuyo caso no puede exigir al

comprador el respeto y mantencion de los contratos de arriendo.

D_E"CIM(L PRIMEROQ: Los derechos notariales y cualguier otro
gasto que originare la presente escritura seran de cargo exclusivo
de la SOCIEDAD AGRICOLA Y COMERCIAL LAS MULAS
LIMITADA y de /a SOCIEDAD MANUEL GUZMAN Y
COMPANIA, debiendo estas sociedades otorgar a /la
Municipalidad a lo menos dos copias autorizadas de la presente

escritura, sin costo municipal.

DECIMO SEGUNDO: ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL:

Para todos los efectos legales se deja constancia que el presente

acuerdo ha sido previamente autorizado por el Concejo Municipal
de la MUNICIPALIDAD DE SAN FERNANDO en sesion de
fecha 16 de marzo y 30 de Marzo de 2010.
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PERSONERIAS: La personeria de don ALEX ANSELMO
GUZMAN POLIDORI y dofa NADIA BEATRIZ GUZMAN
POLIDORI, para representar a SOCIEDAD AGRICOLA Y
COMERCIAL LAS MULAS LIMITADA consta de /a3 escritura
publica de modificacion y transformacion de sociedad colectiva civil
a socledad de responsabilidad limitada de fecha seis de julio de mil
novecientos noventa y nueve, otorgada en la Notaria de Santiago de
don Félix Jara Cadot, la que no se inserta por ser conocida de las
partes y del Notario que autoriza. La personeria de MANUEL
ANTONIO GUZMAN SOZA, para representar a MANUEL
GUZMAN Y COMPANIA consta de escritura publica de facha 31
de agosto de 1992, otorgada en la Notaria de Santiago de don
Sergio Leferos Gonzdlez. La personeria de don JUAN PAULO
MOLINA CONTRERAS para representar a la MUNICIPALIDAD
DE SAN FERNANDO consta en el decreto alcaldicio N°2484 de
fecha 06 de Diciembre de 2008 que lo nombra como Alcalde de /a
Comuna de San Fernando.-

Sin otro tema que tratar, el sefior Presidente cierra la sesién siendo
las 09:55 horas.

Para conformidad firman;






